121 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 19C251U/FR/TR  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Foden Estate
Cais llawn ar gyfer newid defnydd tir gwag i safle rhentu ceir sydd yn cynnwys swyddfa ar
dir gyferbyn a / Full application for change of use of vacant land into a car rental site which

includes an office on land opposite

Travel Lodge, Ffordd Kinsgland Road, Caergybi/Holyhead
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Pwyligor Cynllunio: 04/07/2018
Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (DPJ)
Argymbhelliad:

Caniatau

Rheswm dros Adrodd i’'r Pwyllgor:
Mae'r cais cynllunio wedi cael ei alw i mewn i'r pwyllgor cynllunio gan yr aelod lleol.
1. Y Safle a’r Bwriad

Mae safle’r cais yn cynnwys tir sydd eisoes wedi ei ddatblygu ar ffordd Kingsland ac sydd bron yn
0.1 hectar. Cafwyd ar ddeall mai unedau siop gwag oedd ar y safle’n flaenorol.

Mae maes parcio’r Travelodge i’r gogledd o’r maes parcio ac i’'r gorllewin, ceir depo dosbarthu. I'r
de, mae yna briffordd gyhoeddus sy’n arwain at fusnes deunydd adeiladwyr a iard storio
cynwysyddion. Tua’r dwyrain, ceir Gwibffordd yr A55 sydd uwchben safle’r cais ac sy’n dod i ben yn
agos i'r safle. Mae'’r eiddo preswyl agosaf wedi eu lleoli ar Cleveland Avenue.

Mae’r cais cynllunio’n un i newid defnydd safle’r cais yn fusnes rhentio ceir gyda swyddfa
gysylltiedig mewn porta-cabin a chanopi ‘valet’ lle byddai’'r cerbydau’n cael eu glanhau. Mae’r
cynnig yn cynnwys creu llecyn caeédig wedi ei darmacio lle gellir parcio 22 o gerbydau i'w rhentio
ynghyd & 7 o lecynnau parcio i gwsmeriaid. Nid yw’r trefniadau ar gyfer draenio dwr wyneb wedi eu
cwblhau eto ond dywedir yn yr adroddiad Canlyniad Llifogydd y bydd angen triniaeth deneuo cyn i'r
dwr wyneb gael ei ollwng i’r garthffos gyhoeddus. Bydd dwr budr yn draenio i'r garthffos
gyhoeddus.

2. Mater(ion) Allweddol

- Egwyddor a chynaliadwyedd y datblygiad

- Risg llifogydd

- Priffyrdd a Pharcio

-  Effaith y datblygiad ar gymeriad ac edrychiad yr ardal

3. Brif Bolisiau

Cynllun Datblygu Lleol ar y Cyd Gwynedd a Mén (2017)
PS 4: Cludiant Cynaliadwy, Datblygu a Hygyrchedd

TRA 2: Safonau Parcio

TRA 4: Rheoli Effeithiau Trafnidiaeth

PS 5: Datblygu Cynaliadwy

PS 6: Lliniaru ac Addasu i Effeithiau Newid yn yr Hinsawdd
PCYFF 1: Ffiniau Datblygu

PCYFF 2: Meini Prawf Datblygu

PCYFF 3: Dylunio a Siapio Lle

PCYFF 4: Dylunio a Thirlunio

PS 13: Darparu Cyfleon am Economi Ffyniannus

CYF 8: Ardal Adfywio Caergybi
Polisi Cynllunio Cymru Rhifyn 9 (2016) "PCC"
Nodyn Cyngor Technegol (TAN) 12: Dylunio (2016) "TAN 12"

Nodyn Cyngor Technegol (TAN) 18: Trafnidiaeth (2007) "TAN 18"



Nodyn Cyngor Technegol (TAN) 23: Datblygu Economaidd (2014)
4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd
Cyngor Tref Caergybi — Dim gwrthwynebiadau

Y Cynghorydd Trefor Lloyd Hughes — Wedi cyfeirio’r cais i'r pwyllgor cynllunio oherwydd bod
ganddo bryderon y gallai parcio yn ymyl yr A55 greu problemau ar ffyrdd cyfagos.

Y Cynghorydd John Arwel Roberts — Dirprwyo i Swyddogion

Priffyrdd — Caniatad amodol, angen cynllun rheoli adeiladu a fydd yn rhoi sylw i'r gwaith adeiladu a
gweithrediad y datblygiad arfaethedig.

Draenio — dim sylwadau ar adeg ysgrifennu’r adroddiad.

Gwasanaethau Amgylcheddol — Gofynnwyd am, a derbyniwyd gwybodaeth ychwanegol gan yr
ymgeisydd mewn perthynas &’r offer y bwriedir ei ddefnyddio ac oriau gweithredu’r datblygiad
arfaethedig. Roedd hyn yn cael ei asesu ar adeg ysgrifennu’r adroddiad.

Dwr Cymru — Mae carthffos gyhoeddus yn croesi’r safle ac mae Dwr Cymru angen hawddfraint 3
metr y naill ochr i'w gyfarpar.

Cyfoeth Naturiol Cymru “CNC” — O ran risg llifogydd, oherwydd nad oes gan y safle ddefnydd
cynllunio dilys, nid yw'r Asesiad Canlyniadau Llifogydd “ACLI” wedi dangos cydymffurfiaeth gyda
TAN15 A1.14 (wedi ei ddylunio i fod yn rhydd o lifogydd yn ystod llifogydd afonol 1%) ac A1.15 (yn
ystod llif eithafol, bydd llifogydd dros y dyfnder o 600mm a ganiateir ar y safle) ac o’r herwydd, dylid
gwrthod y cais. Byddai Cynllun ar gyfer Gwacau’r Safle yn yr ACLI yn ddefnyddiol er mwyn lleihau
effaith llifogydd ar y datblygiad petai defnydd cynllunio dilys yn cael ei wneud o'r safle neu os nad
oes defnydd o’r fath yn bodoli a bod eich awdurdod yn penderfynu caniatau’r cais yn groes i gyngor
CNC. Os ydych &'ch bryd ar ganiatau’r cais, dylid adolygu’r Cynllun Gwacau yn rheolaidd (o leiaf
unwaith y flwyddyn) a bod y camau lliniaru rhag llifogydd a awgrymir yn cael eu hymgorffori. Dylai
hynny gynnwys y lefel llawr isaf a awgrymir yn y swyddfa (sef 6.10 o fetrau yn uwch na’r Datwm
Ordanans) a mesurau gwydnwch rhag llifogydd yn adeilad y swyddfa, megis defnyddio deunyddiau
addas a gwasanaethau’'n cael eu sianelu o’r nenfwd.

Uned Datblygu Economaidd — Cafodd yr hen adeiladau ar y safle eu dymchwel gan ddefnyddio
cymorth grant adfywio cyhoeddus gan eu bod yn ddolur llygad a chyda golwg ar hwyluso
datblygiadau cyflogaeth newydd eraill. Hyd y gwyr yr UDE, nid oes unrhyw ddefnydd arall wedi cael
ei wneud o’r safle ers hynny. Ym marn yr UDE, roedd y safle yn parhau i fod yn addas ar gyfer
defnydd masnachol ac mae hefyd o fewn Ffin Ardal Gwiriad lechyd Canol Tref Caergybi.
Mynegwyd pryderon y byddai’'r safle amlwg hwn a oedd wedi ei ddatblygu’n flaenorol yn cael ei
ddefnyddio fel lle i ddympio gwastraff ac yn peri niwsans i drigolion lleol. Ymddengys bod y cais yn
un a fyddai'n gwneud defnydd delfrydol o'r safle oherwydd mae’n ddefnydd masnachol buddiol a
fyddai'n creu manteision o safbwynt adfywiad ffisegol ac economaidd tra’n cadw i'r lefel isaf bosib
yr arwynebedd a fyddai’'n cael ei orchuddio gan adeiladau.

Mewn ymateb arall i'r ymgynghoriad, cadarnhawyd bod yr UDE yn cefnogi’r cynnig am nifer o
resymau gan gynnwys y ffaith y byddai’'n creu 5 o swyddi, mae’n cefnogi rél Caergybi fel hyb
trafnidiaeth/porthladd rhyngwladol, mae’n agos at y porthladd/canol y dref a’r A55 ac mae’n gyfle i
ddenu incwm i fusnesau lleol.

Yn ogystal, rhoes yr ymgeisydd wybodaeth i'r UDE mewn perthynas & recriwtio pobl leol i’r swyddi,
darparu gwybodaeth i ymwelwyr a defnyddio arwyddion dwyieithog.

Llywodraeth Cymru (Priffyrdd) — Dim gwrthwynebiad

Ymateb gan aelodau o’r cyhoedd



Hysbysebwyd y cais drwy rhoi rhybudd ar y safle ac yn ogystal, fe anfonwyd llythyrau hysbysu
personol at ddeiliaid eiddo cyfagos. Daeth y cyfnod cyhoeddusrwydd i ben ar 17.04.18. Ar adeg
ysgrifennu’r adroddiad, nid oedd unrhyw sylwadau wedi dod i law.

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

19C970/ECON Cais amlinellol i ddymchwel yr adeiladau cyfredol a chodi siop fwyd Dosbarth A1,
iard wasanaeth gysylltiedig, maes parcio, mynedfa a gwaith tirlunio. Gwrthodwyd 25.01.07.

19C251L/ECON Cais amlinellol i godi siop gwerthu bwyd Gwrthodwyd 11.09.07 Gwrthodwyd apél
13.05.08.

19C251M/ECON Cais amlinellol i godi siop gwerthu bwyd Gwrthodwyd 10.01.08
19C251M/ECON Cais llawn i godi siop gwerthu bwyd Tynnwyd y cais yn 6l 16.12.09.

19C251T/FR Cais amlinellol ar gyfer codi caffi/lbwyty gyda’r holl faterion wedi eu cadw yn &I,
gwrthodwyd oherwydd risg llifogydd 31.01.08.

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio

Rhagarweiniad — Mae’r cais cynllunio’n cael ei gyflwyno i'r pwyllgor cynllunio oherwydd bod aelod
lleol wedi ei alw i mewn yn sgil pryderon mewn perthynas a pharcio ac effeithiau'r datblygiad ar y
briffordd gyfagos sy’n cynnwys cyffordd a’r ffaith bod yr A55 yn ymyl. Cafwyd gwrthwynebiad hefyd
gan CNC am resymau risg llifogydd ar safle’r cais y bwriedir codi'r datblygiad arno. Fel y gwél yr
aelodau o’r rhan o’r adroddiad hwn sy’n ymwneud & hanes cynllunio, mae nifer o geisiadau
blaenorol i godi siopau ar y safle wedi bod yn aflwyddiannus yn y blynyddoedd diwethaf am nifer o
resymau ond fe wrthodwyd y cais diwethaf am resymau risg llifogydd.

Yr Egwyddor o Ddatblygiad Diwydiannol ar Safle’r Cais — Mae safle’r cais wedi’i leoli o fewn ffin
setliad Caergybi dan ddarpariaethau PCYFF1 y CDLIC. Dywed polisi strategol PS13 y CDLIC y
bydd y Cyngor yn hwyluso safleoedd priodol a ddaw ar gael i ddiwallu anghenion sy’n ychwanegol
at y rhai a nodir yn y cynllun ac sy’n cydymffurfio gyda pholisiau PS5 a PS6 er mwyn sicrhau y
gwneir y gorau o'r cyfleoedd economaidd.

Mae Polisi PS5 yn datgan y bydd datblygiad yn cael ei gefnogi lle gellir dangos ei fod yn gyson a
datblygiad cynaliadwy ac yn cydymffurfio gyda’r meini prawf a restrwyd. Y pwyntiau sy’n berthnasol
i'r cynnig sy’n destun yr adroddiad hwn yw a ydyw'r datblygiad yn lliniaru achosion newid hinsawdd
a chaiff yr ystyriaeth bwysig hon ei hasesu’n fanylach isod o ran risg llifogydd. Mae’r meini prawf
hyn hefyd yn cynnwys rhoi blaenoriaeth i ddatblygu tir a oedd wedi ei ddatblygu eisoes ac i
safleoedd sydd, fel safle’r cais hwn, o fewn ffiniau aneddiadau. Mae meini prawf eraill PS5 y dylid
cydymffurfio & nhw lle mae hynny’n briodol ac sy’n berthnasol i’'r cais hwn, yn cynnwys hyrwyddo
economi leol amrywiol ac ymatebol i gefnogi’'r setliad a’r angen i ddatblygu safleoedd mewn
llecliadau cynaliadwy gyda’r pwyslais ar ddulliau trafnidiaeth nad ydynt yn ddibynnol ar geir.

O ran datblygiad economaidd ac adfywiad trefol, mae UDE y Cyngor yn cefnogi'r datblygiad am y
rhesymau a roddwyd yn eu hymateb i'r ymgynghoriad. Mae sail polisi ar gyfer y gefnogaeth hon
wedi’i chynnwys yn CYF8 y CDLIC sy’n dweud y bydd cynigion datblygu yn Ardal Adfywio Caergybi
a fydd yn gwneud Caergybi yn lle mwy deniadol i fyw a gweithio ynddo yn cael eu cefnogi, yn
amodol ar y meini prawf a restrir. Mae’r bwriad yn anuniongyrchol gysylltiedig &'r porthladd ac yn
unol &’r polisi, bydd yn cefnogi twristiaeth yn y dref, yn gwella’r cysylltiad rhwng y dref a’r porthladd,
yn cefnogi cyfleoedd i weithio yn y dref ac yn cyfrannu tag at wella amgylchedd ffisegol y dref. Ary
sail hon, gellir priodoli cryn bwysau i'r agweddau positif o safbowynt datblygu economaidd ac
adfywio trefol a fyddai’n cael eu creu gan y datblygiad hwn.

O ran cynaliadwyedd, mae safle’r cais wedi’i leoli mewn lleoliad hynod gynaliadwy oherwydd mae
mewn lleoliad canolog yng nghanol y dref ac yn agos i'r porthladd ac mae’n hawdd cael ato heb
orfod defnyddio car.



Dywed Polisi PS5 y caniateir datblygiad lle mae hynny’n briodol gan gymryd i ystyriaeth y meini
prawf a restrwyd ac ymateb iddynt. Yn unol & maen prawf 4, rhaid i'r datblygiad fod wedi’i leoli i
ffwrdd o ardaloedd lle mae risg llifogydd gan ystyried y risg llifogydd 100 a 75 blynedd o ran ces y
datblygiad, oni bai y gellir dangos yn glir nad oes unrhyw risg o gwbl neu bod modd rheoli’r risg a
bod yr ystyriaeth bwysig hon yn cael ei hasesu.

Oherwydd yr ystyriaethau a ddisgrifir uchod, mae’n amlwg bod egwyddor y datblygiad yn
dderbyniol o safbwynt polisi oherwydd y lleoliad o fewn ffin yr anheddiad, manteision y datblygiad o
safbwynt cynaliadwyedd a’r pwysau cadarnhau y gellir eu priodoli i'r datblygiad o ran datblygiad ac
adfywiad economaidd. Yn 6l y polisiau hefyd, rhaid i’r datblygiad fod yn gynaliadwy o ran
gwydnwch i newid hinsawdd mewn ardaloedd ble mae risg llifogydd ac mae CNC wedi
gwrthwynebu’r cais am y rheswm hwnnw.

Risg Llifogydd — O ran risg llifogydd, mae safle’r cais wedi ei leoli mewn parth risg llifogydd C2
sydd mewn perygl o ddioddef llifogydd afonol o gwrs dwr 163 o fetrau i'r de o'r safle. Byddai'r
datblygiad y gofynnir amdano yn cael ei gategoreiddio fel datblygiad llai bregus dan ddarpariaethau
TAN15 lle mae gan y sawl sy’n ddeiliaid yn y safle y gallu i benderfynu a ydynt yn dymuno derbyn y
risg o fod wedi eu lleol mewn parth llifogydd (o gymharu & defnydd preswyl sy’n cael ei
gategoreiddio fel datblygiad hynod fregus). Rhaid gallu cyfiawnhau datblygiad llai bregus mewn
parth llifogydd C2 yn unol &'r profion y manylir arnynt ym mharagraff 6.2 TAN15.

Yn 6l rhan gyntaf y profion, mae angen y lleoliad yn y parth risg llifogydd naill ai fel rhan o
strategaeth awdurdod lleol i gynnal anheddiad sydd eisoes yn bodoli neu, i gyfrannu at amcan
cyflogaeth allweddol a gefnogir gan yr awdurdod lleol. Fel yr eglurwyd yn yr adran flaenorol, mae’r
cynnig yn cydymffurfio gyda’r polisiau a ddisgrifir ac sydd &'r bwriad o gynnal yr anheddiad a
chyfrannu at amcan cyflogaeth allweddol a gefnogir gan yr awdurdod lleol.

Mae’r trydydd faen prawf yn orfodol ac yn mynnu bod y datblygiad yn cael ei godi ar dir a oedd
eisoes wedi ei ddatblygu ac mae’r cynnig yn cydymffurfio gyda’r gofyniad hwn.

Mae’r pedwerydd faen prawf yn mynnu bod ystyriaeth wedi cael ei rhoi i ganlyniadau posibl
llifogydd mewn perthynas & math penodol o ddatblygiad — TAN15. Mae FCS wedi cael ei amgau
gyda’r cais yn unol & TAN15. Ym marn CNC, nid yw’r cynnig yn cydymffurfio gyda TAN15 A1.14
(wedi ei ddylunio i fod yn rhydd o lifogydd yn ystod llif afonol 1%) a A1.15 (yn ystod llif eithafol,
bydd y safle yn dioddef llifogydd dyfnach na’r 600mm a ganiateir) ac maent yn argymell gwrthod
am yr rheswm hwn. Hanfod gwrthwynebiad CNC yw na fedri lliniaru amider a dyfnder llifogydd ar
safle’r cais yn unol & gofynion TAN 15. Dywed CNC yn eu ymgynghoriadau hefyd y byddent yn
fodlon tynnu eu gwrthwynebiad yn 6l petai unrhyw fath o ddefnydd cyfreithlon yn cael ei wneud o’r
safle.

Gan fod yr adeiladau a oedd ar y safle yn flaenorol wedi cael eu dymchwel, nid oes unrhyw fath o
ddefnydd cyfreithlon yn bodoli ar y safle. Am y rheswm hwn, mae’n debygol y byddai CNC yn
gwrthwynebu unrhyw fath o ddatblygiad ar y safle hwn am y rhesymau a ddisgrifir uchod sydd, i
bob pwrpas, yn cau allan unrhyw fath o ddatblygiad ar y safle hwn. Fel yr eglurwyd eisoes, mae’r
cynigion yn cael eu categoreiddo fel datblygiad llai bregus ac mae’r ymgeiswyr yn derbyn bod risg
llifogydd ar y safle ac yn cynnig mesurau lliniaru yn eu FCS. Oherwydd bod y defnydd y gofynnir
amdano yn ymwneud & lleoli portacabin (y gellir ei godi’'n uwch i liniaru yn erbyn risg llifogydd) a
pharcio cerbydau, mae’'n debygol o fod yn un o’r cynlluniau gorau y gellid eu cyflwyno ar gyfer y
safle hwn.

Dywed ymgynghoriad CNC hefyd, petai'r Awdurdod Cynllunio Lleol yn penderfynu caniatau’r cais,
dylid argymell amodau mewn perthynas &'r cynllun gwacau, lefelau’r lloriau a deunyddiau i liniaru
yn erbyn effaith llifogydd. Mae hyn yn awgrymu felly bod hon yn risg y gellir ei rheoli.

I gloi felly, mae’r cynnig yn cydymffurfio gyda’r rhan fwyaf o’r elfennau sy’n ymwneud & risg
llifogydd ac eithrio maen prawf vi TAN15 am y rhesymau a ddisgrifir. Petai unrhyw fath o ddefnydd
cyfreithlon yn cael ei wneud o’r safle, mae CNC yn dweud na fyddent yn gwrthwynebu am y
rheswm hwn. Mae angen pwyso a mesur eu gwrthwynebiad ar y sail hon, rhoi ystyriaeth i'r camau



lliniaru sydd ar gael a hynny mewn cysylltiad &’r ystyriaethau allweddol eraill a ddisgrifir yn yr
adroddiad hwn.

Priffyrdd a Pharcio — Mae’r cais cynllunio wedi cael ei alw i mewn i'r pwyllgor cynllunio gan aelod
lleol oherwydd pryderon ynghylch parcio ger yr A55 a allai greu problemau ar ffyrdd cyfagos. Mae’r
sylwadau hyn wedi cael eu trosglwyddo i’r Adain Briffyrdd ac maent yn fodlon gyda’r cais ar yr
amod fod yr Awdurdod Cynllunio Lleol yn cymeradwyo cynllun rheoli traffig adeiladu drwy osod
amod cynllunio. Mae Llywodraeth Cymru wedi cadarnhau nad oes gwrthwynebiad.

Effaith y datblygiad ar Gymeriad ac Edrychiad yr Ardal — Mae safle’r cais wedji’i leoli mewn lle
gweddol amlwg ar y ffordd i mewn i Gaergybi ger yr A55. Er bod yr hen adeiladau a oedd ar y safle
wedi cael eu clirio yn y gorffennol am resymau mwynderau, mae’n parhau i edrych fel plot sydd heb
ei ddatblygu yng nghanol datblygiadau masnachol / diwydiannol. Yn gyffredinol, mae’'n ddatblygiad
o ansawdd uchel gan gwmni cenedlaethol sy’n ymgorffori egwyddorion tirlunio a chynaliadwyedd o
ran eitemau megis goleuadau gyda hynny’n cael effaith bositif ar gymeriad ac edrychiad yr ardal ac
o’r herwydd, gellir rhoi pwys cadarnhaol arnynt.

Materion Eraill — Disgwylir am sylwadau Gwasanaethau Amgylcheddol y Cyngor ar adeg
ysgrifennu’r adroddiad a hynny mewn perthynas &’r peiriannu y bwriedir eu defnyddio ar safle’r cais
i lanhau cerbydau. Oherwydd bod y safle’n agos at yr A55, ac mai’r datblygiadau agosaf sy’n
debygol o fod yn sensitif i swn yw’r Travel Lodge a'r eiddo preswyl yn Cleveland Avenue, deellir
nad yw swn yn debygol o fod yn broblem a fyddai’n cael effaith annerbyniol ar fwynderau preswyl.

7. Casgliad

Mae’r safle hwn wedi bod yn wag ers iddo gael ei glirio i wella mwynderau gweledol yr ardal ac i
hwyluso ailddatblygu drwy fenter yr awdurdod lleol. Roedd y cais cynllunio diwethaf a gyflwynwyd
ar gyfer ailddatblygu’r safle yn aflwyddiannus oherwydd bod y safle mewn parth risg llifogydd C2. O
ran cynaliadwyedd a pholisiau cynllunio eraill o bwys, mae’r cynnig yn cydymffurfio ar bob lefel
bron ac eithrio maen prawf (iv) y profion ym mharagraff 6.2 TAN15 oherwydd ni fedrir ei ddylunio i
fod yn rhydd o lifogydd neu islaw’r dyfnder a ganiateir yn y canllawiau. O bob safbwynt arall, mae’n
cwrdd & gofynion y TAN ac mae CNC wedi argymell mesurau lliniaru. Byddai gwrthod y cais ar sail
risg llifogydd i bob pwrpas yn sterileiddio’r safle ac yn gwneud i ffwrdd &'r cyfle hwn sydd, fe ystyrir,
yn un o’r atebion gorau o gymryd i ystyriaeth amgylchiadau unigryw’r safle hwn. Yn ychwanegol at
hyn, mae’r pwysau cadarnhaol sylweddol y gellir eu priodoli i ddatblygiad economaidd — byddai’'n
arwain at 5 o swyddi, yn adfywiad trefol ac yn gwella’r mwynderau gweledol yn sgil y datblygiad.
Oherwydd y dadleuon grymus hyn, argymhellir y dylid cymeradwyo’r cais gydag amodau gan
gynnwys y mesurau lliniaru a gymeradwywyd gan CNC.

8. Argymbhelliad
Cymeradwyo caniatad cynllunio gyda’r amodau cynllunio a restrir isod:

(01) Bydd rhaid cychwyn y datblygiad a ganiateir yma ymhen (pum) mlynedd o ddyddiad y
caniatad hwn.

Rheswm: Cydymffurfio & gofynion Adran 91(1) Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.

(02) Bydd rhaid ymgymryd a’r datblygiad a ganiateir yma gan gydymffurfio’n liwyr a’r
manylion a ddangosir ar y cynlluniau a gymeradwywyd, ac a gynhwysir ar y ffurflen gais ac
mewn unrhyw ddogfennau eraill sy’n cyd-fynd &’r cais fel y rhestrir hwy isod, oni bai y nodir
fel arall yn unrhyw un o’r amodau ar y caniatad cynllunio hwn:

Darlun / Adroddiad Cyfeirnod / Diwygiad Dyddiad

Cynllun Lleoliad o’r Safle 0127/L01

Cynllun y Safle Arfaethedig 0127/L02-C Chwefror 18
Busnes Rhentio Ceir — 0117/P03

Cynlluniau a Drychiadau

Asesiad o Ganlyniadau FCA 18 1012 Mawrth 2018
Llifogydd (LK Consult Limited)




Cynllun Gwacau mewn
Llifogydd: Enterprise Car Hire
— Caergybi (neu unrhyw
fersiwn ddiwygiedig neu
ddiweddaredig a
gymeradwywyd dan
ddarpariaethau amod (05) y
caniatad cynllunio hwn)
Datganiad Cludiant (VIA Mawrth 2018
Solutions)

Rheswm: Sicrhau y caiff y datblygiad ei weithredu yn unol &'r manylion a gymeradwywyd.

(03)Ni chychwynnir ar unrhyw waith datblygu hyd oni fydd cynllun draenio ar gyfer y safle
wedi cael ei gyflwyno i’r awdurdod cynllunio lleol a’i gymeradwyo ganddo ar bapur. Bydd
darpariaeth yn y cynllun ar gyfer cael gwared ar ddwr budr, dwr wyneb a dWwr sy’n draenio
oddi ar y tir a bydd yn cynnwys asesiad o’r potensial i gael gwared ar ddwr budr a dWwr sy’n
draenio oddi ar y tir mewn modd cynaliadwy. Wedyn, bydd y cynllun yn cael ei weithredu’n
unol &’r manylion a gymeradwywyd cyn y bydd neb yn symud i mewn i’r datblygiad ac ni
chaniateir i unrhyw ddwr budr, dWwr wyneb neu ddwr pellach sy’n llifo oddi ar y tir i gysylltu
un ai’n uniongyrchol neu’n anuniongyrchol i’'r system garthffosiaeth gyhoeddus.

Rheswm: Atal gormod o ddwr rhag llifo i mewn i'r garthffos gyhoeddus, gwarchod iechyd a
diogelwch y trigolion cyfredol a sicrhau na fydd yr amgylchedd yn cael ei llygru na’i niweidio.

(04)Bydd y porta-cabin a ddangosir ar ddarluniad rhif 0117/P03, cyfeirnod “Porta-cabin” a
lefel llawr a fydd o leiaf 6.10 o fetrau uwchlaw’r Datwm Ordnans. Ni fydd y porta-cabin a
gymeradwyir yma (neu unrhyw borta-cabin a godir yn ei le) yn cael ei leoli ar safle’r cais
hyd oni fydd manylion llawn am y mesurau gwydnwch llifogydd a fydd yn cael eu
hymgorffori yn y Porta-cabin wedi cael eu cyflwyno i’r Awdurdod Cynllunio Lleol a’u
cymeradwyo ganddo ar bapur. Bydd y datblygiad wedyn yn mynd rhagddo’n unol &’r
manylion a gymeradwywyd dan ddarpariaethau’r amod hwn ac yn cael ei weithredu a’i
gynnal a’i gadw’n unol &'r manylion a gymeradwywyd hyd gydol oes y datblygiad.

Rheswm: Lliniaru effeithiau newid hinsawdd a lleihau effaith llifogydd ar y datblygiad.

(05) Bydd y Cynllun Gwacau mewn Llifogydd: Enterprise Car Hire — Caergybi a
gymeradwywyd yma’n cael ei adolygu bob 12 mis calendr a bydd y canlyniadau cael eu
cyflwyno i’r Awdurdod Cynllunio Lleol a’u cymeradwyo ganddo ar bapur.

Rheswm: Gwarchod deiliaid y safle a'r eiddo petai llifogydd yn effeithio’r datblygiad.

(06) Ni chychwynnir ar unrhyw waith datblygu hyd oni fydd Cynllun Rheoli Traffig Adeiladau
(CTMP) wedi cael ei gyflwyno i’'r Cyngor a’i gymeradwyo ganddo ar bapur. Bydd y CTMP yn
cynnwys o leiaf yr isod, ond ni fydd wedi ei gyfyngu i:

(i) y ffordd yr aiff cerbydau adeiladu, peiriannau a cherbydau danfon nwyddau i ac o’r safle
gan gynnwys unrhyw Fesurau Rheoli Traffig Dros Dro a Gorchmynion Rheoli Traffig a all fod
eu hangen i hwyluso adeiladu’r datblygiad mewn modd diogel gan gynnwys unrhyw waith
ymlaen llaw, gwaith paratoi a gwaith dymchwel;

(ii) Math, maint a phwysau’r cerbydau adeiladu a danfon nwyddau a ddefnyddir mewn
perthynas a’r datblygiad o ystyried geometreg, lled, aliniad a chyflwr strwythurol y
rhwydwaith priffyrdd ar hyd y ffordd fynediad i’r safle;

(iii) Amseriad ac amlder y cerbydau adeiladu a danfon nwyddau a ddefnyddir mewn
cysylltiad &’r datblygiad, gan roi sylw i leihau’r effaith ar rannau sensitif y rhwydwaith
priffyrdd a’r ffyrdd i mewn i’r safle gan gymryd i ystyriaeth hefyd y derbynyddion sensitif,
e.e. ysgolion a chyfyngiadau ar y priffyrdd;



(iv) Mesurau i leihau a lliniaru’r risg i ddefnyddwyr y ffyrdd, yn enwedig y rheiny nad ydynt
yn defnyddio cerbydau modur;

(v) Y trefniadau o ran cyfleusterau parcio ar y safle i staff sy’n gweithio ar y safle ac i
ymwelwyr;

(vi) Y trefniadau ar gyfer llwytho a dadlwytho a storio peiriannau a deunyddiau;

(vii) Manylion am y mesurau y bwriedir eu gweithredu i atal mwd a malurion rhag llygru’r
rhwydwaith priffyrdd cyfagos;

(viii) Manylion am y mesurau y bwriedir eu gweithredu i atal difrod i’r briffordd a’r isadeiledd
yn sgil gweithgaredd sy’n gysylitiedig a’r datblygiad.

Bydd y gwaith o adeiladu’r Datblygiad yn cael ei gwblhau’n unol &'r Cynllun a
gymeradwywyd oni bai bod y Cyngor wedi rhoi ei ganiatad ysgrifenedig i unrhyw amrywiad.

Rheswm: Sicrhau rheolaeth resymol a phriodol dros y traffig adeiladu er budd diogelwch ar y
briffyrdd a lleihau’r posibilrwydd y bydd y briffordd yn cael ei difrodi a allai arwain at gamau
gweithredu dan Adran 59 Deddf Priffyrdd 1980.

(07) Bydd y rac beiciau a ddangosir ar ddarluniad rhif 0127/L02-C (Cynllun y Safle
Arfaethedig) y mae angen ei gymeradwyo gan amod (10) y caniatad cynllunio hwn, yn cael ei
osod cyn i heb ddechrau defnyddio’r datblygiad a ganiateir yma am y tro cyntaf ac ni fydd y
rac beisiau’n cael ei ddefnyddio wedyn i unrhyw bwrpas ac eithrio hwn.

Rheswm: Sicrhau bod darpariaeth ddigonol ar gyfer storio beiciau’'n ddiogel ac yn saff er mwyn
annog y sawl sy’'n defnyddio’r datblygiad i feicio.

(08) Bydd y cyfleusterau parcio’n cael eu cwblhau mewn modd sy’n cydymffurfio’n llwyr a’r
manylion a gyflwynwyd cyn y cychwynnir ar y defnydd a ganiateir yma ac yn cael eu cadw
wedyn i’r pwrpas hwnnw’n unig.

Rheswm: Sicrhau y gall cerbydau dynnu i ffwrdd, parcio, llwytho/dadlwytho a throi’n glir o’r
briffordd er mwyn lleihau perygl, rhwystr ac anhwylustod i ddefnyddwyr y briffordd gyfagos.

(09) Ni chychwynnir ar unrhyw waith datblygu hyd oni fydd manylion llawn am gynllun
goleuo a fydd yn cynnwys manylebau llawn am yr holl oleuadau allanol), cynllun yn dangos
llif y goleuni ar safle’r cais a thir cyfagos; manyleb(au) ac uchder unrhyw golofn(au),
bolard(iau) neu osodiad(au) tebyg eraill ar gyfer y datblygiad, wedi cael eu cyflwyno i’r
Awdurdod Cynllunio Lleol a’u cymeradwyo ganddo ¢ “Y Cynllun Goleuo”. Bydd y Cynllun
Goleuo’n cael ei ddylunio i sicrhau’r effeithlonrwydd ynni mwyaf posibl ac er mwyn atal
llygredd goleuni. Bydd y datblygiad wedyn yn cael eu gyflawni’n unol &’r Cynllun Goleuo a
gymeradwywyd dan ddarpariaethau’r amod hwn a bydd yn weithredol cyn y cychwynnir ar y
defnydd a ganiateir yma ac yna caiff ei weithredu a’i gynnal a’i gadw’n unol &’r cynllun a
gymeradwywyd hyd gydol oes y datblygiad.

Rheswm: Er budd diogelwch ar y briffyrdd, atal llygredd goleuni, diogelu mwynderau’r ardal a
sicrhau dyluniad ynni-effeithlon.

(10) Ni chychwynnir ar unrhyw waith datblygu hyd oni fydd manylion llawn am yr holl
ddeunyddiau a gorffenwaith allanol (a fydd yn cynnwys manylion ar gyfer yr holl adeilad(au),
Ardaloedd Tirlunio Caled, gweithgareddau peirianyddol, Canopi’r ‘Valet’, storfa(feydd) ar
gyfer biniau/gwastraff, rac(iau) beics, ffensio ac unrhyw waith arall sy’n gysylltiedig a’r
datblygiad) a fydd yn cynnwys lliwiau, manylion adeiladwaith (lle mae hynny’n briodol), wedi
cael eu cyflwyno i’r Awdurdod Cynllunio Lleol a’u cymeradwyo ganddo ar bapur. Bydd y
manylion a gymeradwywyd dan yr amod hwn yn cael ei gweithredu’n llawn a byddi’r yn
glynu wrthynt wrth fynd ati i gwblhau’r datblygiad a ganiateir yma.

Rheswm: Er budd mwynderau gweledol yr ardal.

Cyngor



Efallai y bydd angen cyflwyno ceisiadau ar wahan dan Reoliadau Cynllunio Gwlad a Thref (Rheoli
Hysbysebion) 1992 ar gyfer yr hysbysebion y bwriedir eu harddangos ar y safle.



12.2 Gweddill y Ceisiadau Remainder Applications
Rhif y Cais: 39C18C/2/VAR  Application Number
Ymgeisydd Applicant
Mr Christopher Hutchinson
Cais o dan Adran 73 i ddiwygio amod (09) o ganiatad cynllunio rhif 39C18H/DA (codi 21 o
dai) er mwyn diwygio yr edrychiad allanol yn / Application under Section 73 for the variation
of condition (09) of planning permission reference 39C18H/DA (erection of 21 dwellings) so

as to amend the external appearance at

Plot 10, Ty Mawr, Porthaethwy/Menai Bridge

e

=




Pwyligor Cynllunio: 04/07/2018

Adroddiad gan Bennaeth Gwasanaeth Rheoleiddio a Datblygu Economaidd (MTD)
Argymbhelliad:

Caniatau.

Rheswm dros Adrodd i’r Pwyllgor:

Mae’r cais wedi cael ei gyfeirio i'r Pwyllgor Cynllunio gan y Cynghorydd M Jones.

1. Y Safle a’r Bwriad

Mae’r cais hwn yn un i newid dyluniad yr annedd a gymeradwywyd eisoes — mae’r caniatad
cynllunio ar gyfer hynny’n parhau i fod yn ddilys.

Bwriedir codi byngalo 4 ystafell wely gydag ystafell wely yng ngwagle’r to. Yn ogystal, bydd garej
ddwbl ar wahan.

Mae’r safle gwag hwn wedi ei leoli ar dir sy’'n cael ei ddatblygu ar hyn o bryd. Plot 10 ydyw ac mae
wedi ei leoli ger plotiau 8 a 9 i'r gorllewin a phlotiau 5 a 6 Ty Mawr i'r gogledd a’r gogledd ddwyrain.

Mae rhifau 5 a 6 Ty Mawr yn uwch na’r plot hwn ac mae ffenestri ynddynt sy’n edrych dros y safle.
Bydd y byngalo newydd yn 9m (ar y pwynt agosaf) o ffiniau rhifau 5 a 6.

2. Mater(ion) Allweddol

e A yw'rdyluniad yn dderbyniol yn y lleoliad hwn?
e A fydd unrhyw niwed i fwynderau preswyl?

3. Brif Bolisiau

Polisi Strategol PS5 Datblygiad Cynaliadwy
Polisi PCYFF3 Dyluniad a Siapio Lle

Polisi PCYFF4 Dyluniad a Thirlunio

Nodyn Cyngor Technegol 12 Dyluniad
Nodyn Cyngor Technegol 18 Cludiant

CCA Canllawiau Dylunio ar gyfer yr Amgylchedd Trefol a Gwledig
4. Ymateb i’'r Ymgynghoriad a’r Cyhoeddusrwydd
Cyngor Tref Porthaethwy — Dim sylwadau

Y Cynghorydd M Jones — wedi cyfeirio’r cais i'r Pwyllgor Cynllunio oherwydd mae o’r farn y caiff
effaith andwyol ar gymdogion.

Y Cynghorydd R Williams — Dim sylwadau

Y Cynghorydd A Mummery — Dim sylwadau

Priffyrdd — Dim sylwadau

Derbyniwyd 4 llythyr / e-bost ac mae’r pwyntiau a godwyd ynddynt yn cynnwys:

e Pryderon ynghylch lefelau llawr gorffenedig y caniatad presennol o gymharu a lefelau’r cais
arfaethedig



e Mae gwaith 6l-lenwi wedi cael ei wneud ers rhyddhau’r caniatad cynllunio ac mae hynny
wedi newid y lefelau

e A yw'rlefelau gorffenedig y mae’r asiant yn cyfeirio atynt yn ddilys?

e Mae'r ty newydd ddwywaith maint gofodol y ty a gymeradwywyd a bydd uchder y grib o’'r
bargod dros ddwywaith yn uwch na’r gwreiddiol

e Bydd yr 6l-troed gyda’r garej 50% yn fwy

e Byddy dwyster a'r crynswth ddwywaith yn fwy na’r hyn a gymeradwywyd

e Dylai lefelau’r llawr gorffenedig fod o leiaf 5.5m yn is na phlot 6 er mwyn lleihau niwed

5. Hanes Cynllunio Perthnasol

39C18H/DA - Manylion llawn ar gyfer codi 21 annedd ar dir yn Ty Mawr, Porthaethwy, caniatawyd
25/04/96

6. Prif Ystyriaethau Cynllunio
Y materion allweddol a nodwyd yw:
e A yw'r dyluniad yn dderbyniol yn y lleoliad hwn?

Bwriedir codi byngalo ar safle sydd ar oleddf. Mae yna fyngalos modern tebyg eraill yn y cyffiniau
ac nid ystyrir y byddai dyluniad neu faint yr adeilad yn tynnu dim oddi wrth gymeriad ac edrychiad y
lleoliad.

e A fydd yn cael effaith andwyol ar fwynderau preswyl?

Codwyd pryderon ynghylch yr effaith a gaiff y byngalo newydd ar dai rhifau 5 a 6. Mae deiliaid yr
eiddo hynny wedi gwneud sylwadau’n cymharu yr hyn a gymeradwywyd a’r hyn sy’n cael ei gynnig.
Mae uchder yr adeilad newydd, lleoliad lefelau’r llawr gorffenedig o bryder penodol a'r ffaith nad
oes eglurder ynghylch y modd y gosodwyd y lefelau llawr gorffenedig.

Gan gydnabod y pryder hwn, gofynnwyd am groes-toriadau o’r safle yn dangos yr annedd y
bwriedir ei chodi o gymharu &’r rheini o’'i chwmpas. Mae’r rhan yn dangos uchder rhifau 5 a 6 yn
ogystal ag agosrwydd y byngalo newydd a’i uchder a lefelau llawr. Yn ychwanegol at hyn, roedd y
cynllun a gyflwynwyd yn dangos uchder ac amlinelliad yr annedd a gymeradwywyd.

Bydd yr annedd newydd & tho yn goleddfu ar bedair ochr (to ‘talcendo’) i fyny at grib cul. Bydd hyn
yn cael llai o effaith na’r to a gymeradwywyd yn wreiddiol sydd & chrib canolog hir a thalcenni.
Hefyd bydd y grib gul 200mm yn is na’r cynllun a gymeradwywyd.

Serch yr hyn sydd wedi ei gymeradwyo, mae angen penderfynu a yw’r cynnig newydd yn
dderbyniol ai peidio. Oherwydd adeiladwaith y to, nid ystyrir y bydd yn cael cymaint o effaith ar
eiddo cyfagos fel bod hynny’n mynd i amharu ar eu mwynderau. Bydd y to yn goleddfu i ffwrdd o'r
eiddo hynny o uchder un llawr 0 2.5 i’'r bargod ac oherwydd mai to o fath ‘talcendo’ ydyw, bydd yr
annedd ond ar ei huchaf yng nghanol y strwythur. Ymhellach, mae 9m rhwng yr annedd hon a
rhifau 5 a 6 ac ystyrir bod hynny’n dderbyniol ar gyfer annedd un llawr yn enwedig pan gymerir i
ystyriaeth y ffaith fod y plotiau yn is i lawr.

Er y bydd yn anorfod yn amharu ar y golygfeydd y mae deiliaid y tai i'r ochr a’r cefn yn eu
mwynhau, nid yw’'n rheswm dros wrthod y cais hwn a gellid ei gyfiawnhau mewn apél.

Ymhellach, oherwydd y berthynas rhwng yr eiddo a’r ffaith fod 5 a 6 yn uwch, ni fydd y byngalo
newydd yn edrych drostynt yn uniongyrchol.

Mae maint yr annedd yn debyg i'r anheddau cyfagos ac ni fydd ei hadeiladwaith un llawr, er y bydd
yn ymddangos yn fwy yn y ffrynt, yn ymddangos yn ymwthiol neu'n anghydnaws.



7. Casgliad

Tra cydnabyddir y bydd yn cael effaith ar yr anheddau o’i gwmpas, mae ffurf y cynnig yn golygu na
fydd yr effaith honno ar lefel annerbyniol ac ni fydd yn amharu mewn modd afresymol ar ddeiliaid yr
anheddau hynny.

Mae’r argymhelliad yn ystyried y ddyletswydd i wella llesiant economaidd, cymdeithasol,
amgylcheddol a diwylliannol Cymru, yn unol &’r egwyddor datblygu cynaliadwy, o dan adran 3
Deddf Llesiant Cenedlaethau’r Dyfodol (Cymru) 2015 (“y Ddeddf”). Mae’r argymhelliad yn ystyried y
ffyrdd o weithio a amlinellir yn adran 5 y Ddeddf ac ystyrir bod y penderfyniad hwn yn unol &'r
egwyddor datblygu cynaliadwy oherwydd ei gyfraniad tuag at un neu fwy o amcanion llesiant
Gweinidogion Cymru a amlinellir yn adran 8 y Ddeddf.

8. Argymbhelliad
Caniatau.

(01) Rhaid cychwyn ar y datblygiad yr ymwna'r caniatad hwn a fo o fewn pum mlynedd i
ddyddiad y caniatad hwn.

Rheswm: Cydymffurfio & gofynion Deddf Cynllunio Gwlad a Thref 1990.

(02) Bydd y datblygiad a ganiateir yma’n cael ei gyflawni’n gwbl unol &’r cynllun(iau) a
gyflwynwyd isod:

Rhif y Darluniad Dyddiad derbyn Disgrifiad o’r Cynllun
PL: Hutchinson PL 01 01/03/2018
Cynllun llawr arfaethedig
PL Hutchinson PL 02 01/03/2018 Drychiadau arfaethedig
PL Hutchinson PL 03 01/03/2018 Drychiadau arfaethedig
PL Hutchinson PL 04 01/03/2018 Cynlluniau a drychiadau
arfaethedig (Garej)
PL Hutchinson PL 05 01/03/2018 Cynllun o’r safle arfaethedig
PL Hutchinson PL 06 01/03/2018 Cynllun o’r llawr cyntaf
arfaethedig
PL Hutchinson PL 07 15/05/2018 Croestoriadau arfaethedig
(FFL 31.82)

Rheswm: Er mwyn osgoi amheuaeth.

Hefyd, rhoi awdurdod i'r Pennaeth Gwasanaeth ychwanegu at, dileu neu newid/amrywio unrhyw
amod(au) cyn rhoi'r caniatad cynllunio, ar yr amod na fydd y newidiadau yn effeithio ar natur neu yn
mynd i galon y caniatad/datblygiad.




